STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Affaltrach Ortskern @

Allgemeine Informationen Ist - Zustand
Eignungsgebiet Affaltrach Ortskern Energiebezugsflache 72553 m?
At Warmenotzeignungsgebiet  Eiwohner w o
Gemeinde Obersim Verhltnis Wohnen/Nicht Wohnen  663%/34%
Fache e he Anzehlbeheizier Gebiude o

Alle Darstellungen sind aggregiert auf Baublockebene dargestellt. Ein Baublock ist hierbei die jeweils schwarz umrandete Fléche. Aus diesem
Grund kann es vorkommen, dass die Einfarbung nicht auf das einzelne Haus zutrifft.
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (iberwiegenden Sektor pro Baublock gewichtet nach der Nutzfliche der beheizten Gebéude im
Baublock

325 MWh/hata® 310M
a'®
(5 : 3 %Mwh/ha'a‘ )
: @8 = A0
\ e al_ e
K2\
A :
~ f357MWh/ha'a i )
; 33 MWivha'e

253 MWh/}

| 2 o 7S

342 MWh/ha*a
e @

l ‘ \,\ < 252 M\f‘;/hfa
'37‘? MWh/ha*a '

[ Eignungsgebiet
Warmebedarfsdichte:
[ 0- 70 MWh/ha*a
[170-175 MWh/ha*a
[ 175-415 MWh/ha*a
[ 415 - 1050 MWh/ha*a
[ >1050 MWh/ha*a

3 504 MWh/ha*a R N ,\
s A Brigp Jamsss - X &
Erlduterung: Die Abbildung zeigt die Wérmeverbrauchsdichte pro Fléche des Baublocks
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Erlduteruna: Die Abbildunqg zeiqt den Warmeverbrauch auf das zugehdrige Stral3enseqment berechnet

Baualtersklassen (Ist-Zustand)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
vor 1919 I
1919-1949 I
1950 - 1977 I
1978-1995 mm
1996 - 2002
2003 - 2009 I
2009-2016 m

ab 2016

Gebaude im Baublock

Heizungsalterverteilung (Ist-Zustand)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

vor 1990 I

1990- 1996 I

1997 -2001 W

2002 -2011

2012-2016 I
]

nach 2016 -
Erlduterung: Die Abbildung zeigt das (berwiegende Zentralheizungsalter pro Baublock eW/chtez‘ nach dem Warm
unabhéngig von der Anzahl der Heizanlagen im Einzelgebaude. Keine Warmepumpenalter vorhanden.
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Anteil Energietrager Ist-Zustand
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Energietrager pro Baublock gewichtet nach dem Energiebedarf der beheizten
Gebéude im Baublock
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Bereichserlduterung
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Zusammenfassung

Im Zentrum Affaltrach erzeugen die ansassigen Unternehmen einen erhdhten, vergleichsweise kontinuierlichen Warmebedarf (Grundlast).
Zusammen mit der dichten Bebauung im Ortskern und gréBeren Wohngebauden im Nordosten ergibt sich eine erhohte Warmedichte, die
die Errichtung eines Warmenetzes grundsétzlich beglinstigt. Die Nutzungsmischung aus Gewerbe/Industrie, Wohnen und &ffentlichen
Gebauden kann den Lastgang glatten und damit die Netzauslastung verbessern. Fir eine Umsetzung sind in einer vertieften Untersuchung
insbesondere potenzielle Warmeerzeugungs- bzw. Einspeiseoptionen (z. B. Abwarme/Umweltwérme), die Trassenflhrung sowie eine
ausreichende Anschlussquote (Ankerkunden) zu prifen.

Im n&chsten Schritt sollte die Gemeinde Obersulm verwaltungsintern klaren, welche Betreibermodelle fur kinftig zu
errichtende Wérmenetze in Frage kommen und welche Rolle die Gemeinde bei Planung, Errichtung, Finanzierung
und Betrieb Ubernehmen kann und méchte. Parallel kann eine vertiefte Untersuchung des Gebiets durch die make it
beauftragt werden, um die Eignung und Rahmenbedingungen detaillierter zu bewerten (z. B. Warmebedarfs- und
Empfehlungen Trassenpotenziale, mégliche Erzeugungsoptionen/Standorte sowie erste wirtschaftliche Eckwerte). Darauf aufbauend
sollten frihzeitig Gespréache mit potenziellen Ankerkunden sowie méglichen Betreibern/Versorgern gefiihrt werden,
um die grundsatzliche Anschlussbereitschaft und Betriebs-/Investitionsbereitschaft zu prifen. Sofern absehbar ist,
dass ein tragféhiges Betreibermodell und eine ausreichende Anschlussquote (insbesondere durch grof3e
Ankerkunden) erreichbar sind, sollte eine Machbarkeitsstudie gemaB BEW (Modul 1) angestof3en werden.
Da die GroBverbraucher im Ortskern voraussichtlich Prozesswérme mit Temperaturen von tber 90 °C bendtigen, ist
fur dieses Warmenetzeignungsgebiet ein hochtemperaturfahiges Erzeugungskonzept erforderlich. Als Option bietet
sich der Einsatz von Biomasse an, beispielsweise in Form eines Holzheizwerks, ggf. ergénzt durch Spitzenlast-
/Redundanzkessel zur Abdeckung von Lastspitzen und zur Versorgungssicherheit. Im Rahmen der nachfolgenden

Potenziale Untersuchungen sind insbesondere Temperaturniveau und zeitlicher Bedarf (Lastgang), Brennstoffverfigbarkeit und
Logistik (Holz/Hackschnitzel), Emissions- und Genehmigungsanforderungen sowie potenzielle Standorte
(Flachenverflgbarkeit, ErschlieBung, Abstande/Immissionsschutz) zu prifen und geeignete Heizwerksstandorte zu
identifizieren.

Relevante

MaBnahmen WN 1, KW 5, ggf. WN 6
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STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Affaltrach Sid G)

Allgemeine Informationen Ist - Zustand
Eignungsgebiet Affaltrach Sud Energiebezugsflache 29.701 m?
At Wamenetssignungsgebiet  Enwohner w2
Gemeinde Obersim Verhltnis Wohnen/Nicht Wohnen  319%./69%
Fiache  esawBhe Anzehlbeheizier Gebiude Y

Alle Darstellungen sind aggregiert auf Baublockebene dargestellt. Ein Baublock ist hierbei die jeweils schwarz umrandete Fléche. Aus diesem
Grund kann es vorkommen, dass die Einfarbung nicht auf das einzelne Haus zutrifft.
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Sektor pro Baublock gewichtet nach der Nutzfldche der beheizten Gebdude im
Baublock
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt die Wérmeverbrauchsdichte pro Fléche des Baublocks
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Warmeliniendichte (Ist-Zustand)
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Erlduteruna: Die Abbildunqg zeiqt den Warmeverbrauch auf das zugehdrige Stral3enseqment berechnet

Baualtersklassen (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt die (berwiegende Baualtersklasse der beheizten Gebaude pro Baublock ewichtet nach der Nutzfléche der
Gebéude im Baublock

Heizungsalterverteilung (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt das dberwiegende Zentralheizungsalter pro Baublock gewichtet nach dem
unabhéngig von der Anzahl der Heizanlagen im Einzelgebaude. Keine Warmepumpenalter vorhanden.

Wa"rebrauch im ub/ock
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Anteil Energietrager Ist-Zustand

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
Erdgas
Heizol I ——
Biomasse I
(u.a. Holz)
Warmepumpe B

Stromheizungen W

Warmenetze

Kohle

Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Energietrager pro Baublock gewichtet nach dem Energiebedarf der beheizten
Gebéude im Baublock
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Bereichserlduterung
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Zusammenfassung

Ausgangspunkt des potenziellen Warmenetzes Affaltrach Std ist das Rathaus mit den umliegenden gréBeren Wohngebauden, die einen
vergleichsweise hohen Warmebedarf aufweisen. Eine Erweiterung in die angrenzenden Wohngebiete erscheint aufgrund der hohen
Warmebedarfsdichte grundsétzlich sinnvoll und stellt auf Basis des vorliegenden Datenbestands voraussichtlich die wirtschaftlichste
Warmeversorgungsoption dar. Die detaillierte Wirtschaftlichkeit ist jedoch erst im Rahmen vertiefender Untersuchungen bzw. einer
Machbarkeitsstudie zu ermitteln. Aktuell wird das Gebiet zu tber 90 % fossil versorgt; zudem wurden knapp 40 % der installierten
Zentralheizungen vor 2002 eingebaut, was auf einen erhéhten Erneuerungsbedarf in den kommenden Jahren hindeutet.

Im néchsten Schritt sollte die Gemeinde Obersulm verwaltungsintern klaren, welche Betreibermodelle fur kiinftig zu
errichtende Warmenetze in Frage kommen und welche Rolle die Gemeinde bei Planung, Errichtung, Finanzierung
und Betrieb Gbernehmen kann und méchte. Parallel kann eine vertiefte Untersuchung des Gebiets durch die make it
beauftragt werden, um die Eignung und Rahmenbedingungen detaillierter zu bewerten (z. B. Warmebedarfs- und
Empfehlungen Trassenpotenziale, mdgliche Erzeugungsoptionen/Standorte sowie erste wirtschaftliche Eckwerte). Darauf aufbauend
sollten friihzeitig Gesprache mit potenziellen Ankerkunden sowie méglichen Betreibern/Versorgern gefiihrt werden,
um die grundsatzliche Anschlussbereitschaft und Betriebs-/Investitionsbereitschaft zu prifen. Sofern absehbar ist,
dass ein tragféhiges Betreibermodell und eine ausreichende Anschlussquote (insbesondere durch grof3e
Ankerkunden) erreichbar sind, sollte eine Machbarkeitsstudie gemal BEW (Modul 1) angestoBen werden.
Auf der Erzeugungsseite kommen insbesondere eine GroBwérmepumpe (unter Berlcksichtigung geeigneter
Warmequellen sowie Schall- und Abstandsanforderungen im Siedlungsumfeld) und alternativ bzw. ergénzend
Biomasse (z. B. Holzheizwerk) in Betracht. Je nach Auslegung kann eine Kombination aus Grundlasterzeuger
Potenziale (GroBwéarmepumpe oder Biomasse) und Spitzenlast/Redundanz sinnvoll sein. In den Folgeschritten sind hierflr vor
allem potenzielle Standorte, Warmequellenverfugbarkeit (bei GroBwarmepumpe) sowie Brennstofflogistik und
Immissionsschutz (bei Biomasse) zu prifen und hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und Genehmigungsféhigkeit zu
bewerten.
Relevante
MaBnahmen
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STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Industriegebiet Willsbach

Allgemeine Informationen

Eignungsgebiet Industriegebiet Willsbach

Art Waérmenetzeignungsgebiet
Gemeinde Obersulm
Flache 14,812 ha

Ist - Zustand

Energiebezugsfliche 57.692  m?
Ewohner o
Verhiltnis Wohnen/Nicht-Wohnen 1005 /0%
Anzahlbeheizter Gebiude 2

Alle Darstellungen sind aggregiert auf Baublockebene dargestellt. Ein Baublock ist hierbei die jeweils schwarz umrandete Fléche. Aus diesem
Grund kann es vorkommen, dass die Einfarbung nicht auf das einzelne Haus zutrifft.

Sektoren
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Offentlich

Baublock

Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Sektor pro Baublock gewichtet nach der Nutzfldche der beheizten Gebdude im

Warmeverbrauchsdichte (Ist- Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt die Wérmeverbrauchsdichte pro Fléche des Baublocks
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STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Industriegebiet Willsbach @

>

Warmeliniendichte (Ist-Zustand)
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Erléuteruna: Die Abbildunag zeiat den Wairmeverbrauch auf das zugehérige StraBenseament berechnet

Baualtersklassen (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt die (berwiegende Baualtersklasse der beheizten Gebaude pro Ba gewichtet nach der Nutzfliche der
Gebéude im Baublock

Heizungsalterverteilung (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt das (berwiegende Zentralheizungsalter pro Baublock gew/chtet nach dem Wérmeverbrauch im Baublock

unabhéngig von der Anzahl der Heizanlagen im Einzelgebaude. Keine Warmepumpenalter vorhanden.

Arbeitsstand 18.01.2026 Seite 2 von 4



STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Industriegebiet Willsbach

Anteil Energietrager Ist-Zustand
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Bereichserlduterung
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Zusammenfassung

Das Eignungsgebiet Industriegebiet Willsbach unterscheidet sich grundlegend von wohngepragten Quartieren: Es handelt sich um ein
potenzielles Warmenetz, das ausschlieBlich aus Industrie- bzw. Gewerbegeb&uden besteht. Die Warmeversorgung ist aktuell noch
Uberwiegend fossil gepragt: Erdgas und Heizdl decken zusammen rund 86 % des Warmebedarfs; der verbleibende Anteil entféllt nahezu
vollstdndig auf Biomasse (rund 14 %).

Fur die Unternehmen im Eignungsgebiet wird vorgeschlagen, sich untereinander zu vernetzen und die Bereitschaft
zum Anschluss an ein Warmenetz sowie zur Warmeabnahme (insbesondere Lastprofil und erforderliches
Temperaturniveau) friihzeitig zu kldren. Zudem sollte eine mégliche Bereitschaft zur Ubernahme einer Betreiberrolle
bzw. zur Mitwirkung an einem Betreibermodell abgefragt werden. Die Kommune kann hierbei als Vermittlerin
Empfehlungen auftreten, entsprechende Bestrebungen in das kommunale Konzept einflieBen lassen, Kontakte zu potenziellen
Betreibern/Versorgern herstellen und Erfahrungen aus anderen Eignungsgebieten teilen. Sollte sich friihzeitig
abzeichnen, dass wesentliche Ankerkunden kein Interesse an einem Warmenetz haben oder die erforderlichen
Rahmenbedingungen (Abnahme/Temperaturniveau) nicht gegeben sind, kann das Gebiet prioritar zurlickgestellt
werden.
Grundsatzlich ist im Gebiet ein Abwarmepotenzial vorhanden. Inwieweit diese Abwarme in einem kunttig zu

errichtenden Warmenetz technisch und wirtschaftlich nutzbar ist (z. B. hinsichtlich Verfliigbarkeit, Temperaturniveau,
Ubergabepunkt und erforderlicher Aufbereitung), ist in den nachfolgenden Untersuchungen zu klaren. Ergénzend

P ial
otenziale bzw. alternativ kommt der Einsatz von Biomasse in Betracht, beispielsweise in Form eines Holzheizwerks, ggf. ergéanzt
durch Spitzenlast- und Redundanzkessel zur Abdeckung von Lastspitzen und zur Sicherstellung der Versorgung.
Im Rahmen der vertiefenden Untersuchunaen sind insbesondere Temperaturniveau und zeitlicher Bedarf (Lastaana),
Relevante
MaBnahmen WN 4, KW 5, ggf. WN 6
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STECKBRIEF EIGNUNGSGEBIET Willsbach G

Allgemeine Informationen Ist - Zustand
Eignungsgebiet Willsbach Energiebezugsflache 74.736 m?
At Warmenotzeignungsgebiet  Eiwohner o
Gemende Obersum Verhélinis Wohnen/Nicht Wohnen  38%/62%
Fache  1samhe Anzoh beheizter Gebaude 2

Alle Darstellungen sind aggregiert auf Baublockebene dargestellt. Ein Baublock ist hierbei die jeweils schwarz umrandete Fléche. Aus diesem
Grund kann es vorkommen, dass die Einfarbung nicht auf das einzelne Haus zutrifft.

Sektoren
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Offentlich N

Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Sektor pro Baublock geW/chz‘et nach der Nutzfliche der beheizten Gebéude im
Baublock

Warmeverbrauchsdichte (Ist-Zustand)
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Warmeliniendichte (Ist-Zustand)
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Erlduterunq. Die Abbildung zeigt den Wé'rmverbr

Baualtersklassen (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt die (berwiegende Baualtersklasse der beheizten Gebaude pro Baublock geW/‘ ach der Nutzfldche der
Gebéude im Baublock

Heizungsalterverteilung (Ist-Zustand)
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt das iberwiegende Zentralheizungsalter pro Baublock gewichtet nach dem Wérmeverbrauch im Baublock
unabhéngig von der Anzahl der Heizanlagen im Einzelgebaude. Keine Warmepumpenalter vorhanden.
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Anteil Energietrager Ist-Zustand
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Erlduterung: Die Abbildung zeigt den (berwiegenden Energietrager pro Baublock ge wichtet nach dem Energiebedarf der beheizten

Gebéude im Baublock
Ist-Zustand 2030 2040
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Bereichserlduterung
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Zusammenfassung

Im Eignungsgebiet Willsbach Ortskern lassen sich drei Bereiche mit vergleichsweise hoher Warmeabnahme erkennen: die Realschule im
duBersten Nordwesten des Gebiets, der eigentliche Ortskern mit dichter Bebauung und lberwiegend &lteren Geb&uden sowie die
Reihenhaussiedlung im Stidwesten.

Der Gebaudebestand im Gebiet ist insgesamt vergleichsweise alt. Der Warmebedarf wird aktuell zu Gber 80 % durch fossile Energietrager
gedeckt; zudem tragen Stromdirektheizungen mit einem Anteil von rund 12 % in nennenswertem Umfang zur Warmeversorgung bei.

Empfehlenswert erscheint ein zweistufiger Ausbau des potenziellen Warmenetzes: In einer ersten Ausbaustufe
kénnte das Netz ausgehend von der Realschule (vergleichsweise konstanter Warmebedarf sowie voraussichtlich
ausreichendes Flachenpotenzial fiir eine Heizzentrale) in Richtung Ortskern gefiihrt werden. Sofern diese
Ausbaustufe technisch, wirtschaftlich und genehmigungsrechtlich umsetzbar ist und eine ausreichende Anschluss-
bzw. Abnahmequote erzielt werden kann, wére in einer zweiten Ausbaustufe eine Erweiterung in Richtung
Sldwesten denkbar.

Im ersten Schritt wird die Erstellung eines Warmenetzkonzepts empfohlen. Auf Basis der Ergebnisse kann
anschlieBend eine Machbarkeitsstudie gemaB BEW (Modul 1) angestoBBen werden.

Empfehlungen

Auf der Erzeugungsseite kommen insbesondere eine GroBwarmepumpe (unter Berlcksichtigung geeigneter
Warmequellen sowie Schall- und Abstandsanforderungen im Siedlungsumfeld) und alternativ bzw. ergénzend
Biomasse (z. B. Holzheizwerk) in Betracht. Je nach Auslegung kann eine Kombination aus Grundlasterzeuger

Potenziale (GroBwarmepumpe oder Biomasse) und Spitzenlast/Redundanz sinnvoll sein. In den Folgeschritten sind hierfiir vor
allem potenzielle Standorte, Warmequellenverfiigbarkeit (bei GroBwarmepumpe) sowie Brennstofflogistik und
Immissionsschutz (bei Biomasse) zu prifen und hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und Genehmigungsfahigkeit zu
bewerten.

Relevante

Mafnahmen WN 3, KW 5, ggf. WN 6
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